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НАУКОВО ОБҐРУНТОВАНІ РЕКОМЕНДАЦІЇ ЩОДО ПІДВИЩЕННЯ  

ЕФЕКТИВНОСТІ ВИКОРИСТАННЯ НЕРУХОМОСТІ  

НА РЕГІОНАЛЬНОМУ РІВНІ 
 

Доведено, що важливим елементом, що впливає на функціонування регіонів є нерухомість,  

використання якої формує матеріальну основу регіонального розвитку. Водночас за останні роки  

спостерігається зниження ефективності використання нерухомості на регіональному рівні. Отже,  

потребують подальшого удосконалення теоретичні положення щодо визначення нерухомості із  

врахуванням міжнародного досвіду. 
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Постановка проблеми 

Важливим елементом, що впливає на функціо-

нування регіонів є нерухомість, використання якої 

формує матеріальну основу регіонального розвитку. 

Водночас за останні роки спостерігається зниження 

ефективності використання нерухомості на регіона-

льному рівні. У цьому контексті слід відзначити 

негативний вплив зовнішніх і внутрішніх чинників, 

наслідків агресії рф. Отже, потребують подальшого 

удосконалення теоретичні положення щодо визна-

чення нерухомості із врахуванням міжнародного 

досвіду. Крім того, потребують переосмислення 

підходи до застосування методу і моделей щодо 

формування кількісної основи використання не-

рухомості для розробки відповідних науково обґрун-

тованих рекомендацій. Тож тема дослідження є ак-

туальною, яка впливає на напрями та особливості 

нерухомості. 
 

Аналіз останніх досліджень і публікацій 

В існуючих наукових розробках систематизо-

вані підходи до визначення нерухомості на регіона-

льному рівні. У цьому контексті для визначення 

нерухомості (нерухомого майна) деякі автори зосе-

реджують увагу на характеристиках, що відповіда-

ють земельним ділянкам [1]. Причому особлива 

увага приділяється напрямам і особливостям забез-

печення договірних відносин щодо формування та 

використання нерухомості. 

Слід відзначити, що у наукових розробках по-

няття нерухомості характеризується як синонім 

нерухомої речі, що обумовлено особливостями за-

безпечення ділових практик [2]. 

Виявлені ознаки нерухомого майна, яке визна-

чається функціональними ознаками, майно не може 

бути переміщене без його знищення, воно перебуває 

у володінні невласника безперервно більше 10 років 

та характеризується юридичними ознаками [3]. 

У контексті визначення нерухомості заслуго-

вують на увагу розробки, де вона характеризується 

як земля, що є фізичним об’єктом і все те, що з нею 

міцно пов’язане. Отже, у США до нерухомості від-

носяться земля, як об’єкт, простір над нею і під нею. 

Визначено, що нерухомість представляє собою май-

но, до якого відноситься земля та будь-які об’єкти, 

пов’язані з нею [4]. Подібне визначення нерухомості 

представлено у Оксфордському тлумачному слов-

никові з бізнесу. 

Слід зазначити, що нерухомість характеризуєть-

ся як товар, який прив’язаний до землі, перенесення 

якого призводить до його руйнування і втрати [5]. 

Деякі вчені фокусують увагу на ознаках, що 

визначають нерухомість та відрізняють її рухомі 

об’єкти: 

– стаціонарність (зв’язок об’єкта із земельною 

ділянкою); 

– матеріальність (характеризує нерухомість у 

контексті вартісних параметрів та натурально-

речового вираження); 

– довговічність (строки використання об’єктів 

нерухомого майна значно перевищує строк викори-

стання рухомого майна) [6]. 

У деяких наукових розробках для визначення 

нерухомості виділяються її функціональні характе-

ристики, що впливає на ефективність використання 

[7–11]. 

Отже, узагальнюючи вищезазначене, нерухо-

мість визначається як сукупність земельних ділянок, 

інших об’єктів, які знаходяться на ній, формують  
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зверху, знизу просторове забезпечення, використан-

ня яких має довгостроковий характер та переміщен-

ня призводить до порушення їх функціональних 

ознак. 

Мета та завдання статті 

Метою дослідження є визначення напрямів від-

носно зростання ефективності використання нерухо-

мості на регіональному рівні на основі науково об-

ґрунтованих рекомендацій. У цьому напрямі вирі-

шуються наступні завдання: 

– обґрунтування теоретичних положень щодо 

визначення нерухомості регіонів; 

– формування напрямів підвищення ефектив-

ності використання нерухомості на регіональному 

рівні; 

– пропозиція механізму використання не-

рухомості. 

Виклад основного матеріалу 

Розробка напрямів базується на визначеному 

інтегральному показнику рівня використання неру-

хомості регіонів. У цьому контексті запропоновані 

науково обґрунтовані рекомендації зростання інтег-

рального показника через призму збільшення: 

1. Просторових чинників на 8 % шляхом: 

– забезпечення доступу до геопросторових та 

метаданих; 

– реалізації можливостей та доступу до наці-

ональної інфраструктури геопросторових даних; 

– використання та реалізації моніторингу  

використання геопросторових даних; 

– зростання рівня інформаційного забезпе-

чення національної інфраструктури геопросторових 

даних; 

– формування та застосування організаційно-

технологічної основи функціонування національної 

інфраструктури геопросторових даних; 

– активної організації виробництва, оновлен-

ня, оброблення, зберігання, постачання та викорис-

тання базових і тематичних геопросторових даних; 

– забезпечення оприлюднення та візуалізації 

геопросторових та метаданих; 

– забезпечення умови поширення та викорис-

тання геопросторових даних і геоінформаційних 

сервісів та ін. 

2. Функціональних чинників у 2 рази на основі: 

– забезпечення ефективності планування і  

забудови територій; 

– створення умов формування законодавства 

у сфері містобудівної діяльності, враховуючи інте-

реси різних груп стейкхолдерів, що взаємодіють у 

сфері використання нерухомості; 

– зростання ефективності управління у сфері 

містобудівної діяльності; 

– збільшення рівня та ефективності фінансу-

вання містобудівної діяльності; 

– зростання рівня розроблення та реалізації 

програм комплексного відновлення території тери-

торіальної громади; 

– збільшення рівня розроблення і реалізації 

комплексних планів просторового розвитку терито-

рії територіальної громади; 

– забезпечення генерального планування та 

зонування територій; 

– забезпечення ефективності функціонування 

архітектурно-містобудівних рад; 

– зростання рівня громадського обговорення 

проєктів містобудівної документації; 

– забезпечення громадського обговорення 

проєктів програм комплексного відновлення на  

регіональному рівні; 

– зростання рівня формування та використан-

ня містобудівного кадастру; 

– створення умов та зростання рівня для фор-

мування та використання електронної системи у 

сфері будівництва; 

– підвищення ефективності будівельної дія-

льності, враховуючи сучасні неоднозначні умови 

господарювання; 

– зростання ефективності регулювання земель-

них відносин при здійсненні містобудівної діяльності; 

– забезпечення регулювання та ефективності 

забудови територій; 

– забезпечення прозорості формування та  

використання дозвільної документації та ін. 

3. Інвестиційних чинників у 3,5 рази за рахунок: 

– забезпечення активності здійснення інвес-

тиційної діяльності; 

– зростання ефективності розробки й реаліза-

ції інвестиційних проєктів; 

– збільшення ефективності державного регу-

лювання інвестиційної діяльності; 

– забезпечення повноти та можливостей за-

стосування джерел фінансування інвестиційної дія-

льності у сфері використання нерухомості на регіо-

нальному рівні; 

– створення умов для забезпечення гарантій 

суб’єктів інвестиційної діяльності; 

– зростання рівня захисту інвестицій; 

– створення умов для залучення й зростання 

ефективності іноземних інвестицій; 

– забезпечення правового режиму формуван-

ня та використання іноземних інвестицій; 

– зростання рівня ефективності здійснення 

компенсації та відшкодування іноземним інвесторам 

на регіональному рівні; 

– забезпечення контролю за іноземними інве-

стиціями; 

– створення умов для зростання рівня ефектив-

ності реалізації договірних зобов’язань у контексті 

залучення та використання іноземних інвестицій; 
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– розвиток спеціальних (вільних) економіч-

них зон на регіональному рівні; 

– забезпечення рівня захисту іноземних інвес-

тицій на регіональному рівні; 

– зростання інвестиційної привабливості  

регіонів; 

– збільшення індексу капітальних інвестицій 

до відповідного періоду минулого року за регіонами 

України; 

– зростання питомої ваги населених пунктів, 

де здійснена нормативна грошова оцінка земель до 

загальної їх кількості на регіональному рівні. 

4. Екологічних чинників на 15 % шляхом: 

– зростання ефективності реалізації держав-

них цільових та інших екологічних програм; 

– забезпечення освіти і виховання в галузі 

охорони навколишнього природного середовища; 

– забезпечення екологічних прав та виконан-

ня обов’язків; 

– забезпечення та реалізації повноважень рад 

у сфері охорони навколишнього природного середо-

вища за принципами партнерства; 

– забезпечення та реалізації повноважень  

органів управління у сфері охорони навколишнього 

природного середовища за принципами партнерства; 

– перманентне спостереження, прогнозуван-

ня, облік та інформування в сфері навколишнього 

природного середовища; 

– забезпечення повноти та достовірності нор-

мування в сфері охорони навколишнього природно-

го середовища; 

– формування перманентного контролю та 

нагляду у сфері охорони навколишнього природного 

середовища; 

– розробка та застосування економічного  

механізму; 

– перманентна реалізація заходів екологічної 

безпеки; 

– своєчасне реагування на надзвичайні еколо-

гічні ситуації та їх попередження; 

– забезпечення відповідальності за порушен-

ня законодавства про охорону навколишнього при-

родного середовища; 

– формування та застосування геоекологічно-

го моніторингу; 

– зростання показників екологічного розвитку 

регіонів. 

Запропоновано зростання інтегрального показ-

ника рівня використання нерухомості регіонів на  

12 % для забезпечення позитивних зрушень індексу 

валового регіонального продукту. 

У контексті запропонованих рекомендацій роз-

роблено механізм використання нерухомості на ре-

гіональному рівні. Характеризуючи механізм вико-

ристання нерухомості, слід відзначити, що важли-

вим його елементом є формування інформаційно-

аналітичного та нормативно-правового забезпечення 

на регіональному рівні. 

Представлені елементи дозволяють виокремити 

чинники використання нерухомості: просторові, 

функціональні, інвестиційні, екологічні. На основі 

визначених чинників побудована багаторівнева 

система показників, для розробки та застосування 

методу інтегральної оцінки рівня використання не-

рухомості регіонів. 

Слід зазначити, що перевищення значень інтег-

рального показника 5 (посереднє значення) як уза-

гальнюючого чинника використання нерухомості на 

регіональному рівні дозволяє перейти до математич-

ного моделювання. Якщо менше визначеного грани-

чного значення, то повертаємось до удосконалення 

інформаційно-аналітичного й нормативно-правового 

забезпечення використання нерухомості на регіона-

льному рівні. 

У результаті математичного моделювання  

сформована кількісна основа для прогнозування 

змін інтегрального показника залежно від зростання 

просторових, функціональних, інвестиційних, еко-

логічних чинників. Крім того, здійснюється матема-

тичне моделювання впливу інтегрального показника 

рівня використання нерухомості регіонів на уза-

гальнюючий чинник регіонального розвитку (індекс 

валового регіонального продукту) та прогнозування 

останнього. На основі сформованого підґрунтя роз-

робляються науково обґрунтовані рекомендації щодо 

зростання інтегрального показника рівня викорис-

тання нерухомості регіонів та забезпечення збіль-

шення індексу валового регіонального продукту. 

Для забезпечення моніторингу змін узагаль-

нюючих показників розробляються геопросторові 

моніторингові карти використання нерухомості на 

регіональному рівні. 

Висновки і перспективи подальших 

досліджень 

Отже, удосконалено категоріальний апарат ви-

значення нерухомості. Запропоноване визначення 

дозволило сформувати теоретико-методичну основу 

для застосування методу і моделей використання 

нерухомості на регіональному рівні. 

Для зростання рівня використання нерухомості 

регіонів у вигляді рекомендацій дістали подальшого 

розвитку методичні підходи до оцінки використання 

нерухомості, які дозволили розробити інтегральний 

метод. 

Особливого значення мають результати мате-

матичного моделювання процесів використання 

нерухомості на регіональному рівні. У результаті 

дослідження розроблено механізм використання 

нерухомості на регіональному рівні як комплексного 

інструментарію забезпечення ефективності викорис-

тання нерухомості регіонів. 
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SCIENTIFICALLY BASED RECOMMENDATIONS FOR INCREASING THE EFFICIENCY  

OF REAL ESTATE USE AT THE REGIONAL LEVEL 

I. Kondratiuk 

O.M. Beketov National University of Urban Economy in Kharkiv, Ukraine 

 

It is proved that real estate is an essential element affecting the functioning of regions, as its use forms the  

material basis of regional development. In recent years, there has been a decrease in the efficiency of real estate use 

at the regional level. In this context, we should note the negative impact of external and internal factors and the 

consequences of Russian aggression. Therefore, theoretical provisions regarding the definition of real estate need 

further improvement, considering international experience. In addition, the approach to applying the method and 

models for forming a quantitative basis for real estate use to develop relevant scientifically based recommendations 

needs reconsideration. 

The research has achieved the goal of developing scientifically based recommendations for increasing the  

efficiency of real estate use at the regional level. We have solved the following tasks in the article: substantiating 

theoretical provisions regarding the definition of regional real estate, forming directions for improving the  

efficiency of real estate use at the regional level, and proposing a mechanism for using real estate. 

Real estate is defined as a set of land plots and other objects located on it, forming spatial support from above 

and below, the use of which has a long-term nature and the movement of which leads to a violation of their  

functional characteristics. Spatial, functional, investment, and environmental factors influence the formation and 

use of real estate. Their interaction and definition allow building a multi-level system of assessment indicators to 

form a quantitative basis for making informed decisions. 

To increase the level of real estate use in the regions, we have further developed methodological approaches, 

as recommendations, to the assessment of real estate use based on methods and models that characterise the  

directions and features of the use of spatial, functional, investment, and environmental support, which provide the 

opportunity to form a mathematical basis and identify the appropriate toolkit for developing a method for assessing 

the level of real estate use in regions. 

Of particular importance are the results of mathematical modelling of real estate use processes at the regional 

level based on the establishment of relationships between systemic spatial, functional, investment, and  

environmental factors and an integral indicator by applying the method of correlation-regression analysis, model 

adequacy criteria, which allows determining directions for increasing the efficiency of use of the real estate. 

A mechanism for the use of real estate at the regional level is proposed based on the results of the assessment, 

mathematical modelling, and forecasting of the factors of real estate use, which, unlike the existing ones, made it 

possible to determine the directions of implementation of scientifically based recommendations and build geospatial 

monitoring maps. 

As a result of the study, we have developed a mechanism for real estate use at the regional level as a  

comprehensive tool for ensuring the efficiency of real estate use in the regions. 

Keywords: real estate, regional level, efficiency of use, recommendations, mechanism, geospatial monitoring 

maps, methods, models. 

 


